
 
 

Messaggio municipale no. 009 al Consiglio comunale di Losone: 

Domanda di credito di Fr. 270’000.— per il progetto definitivo 

per opere di risanamento dei tetti SI e delle palestre SE 

Losone, 17 settembre 2024 

                                                                  Commissione designata: commissione opere pubbliche 
 

 
Gentile Signora Presidente, 
Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri comunali, 
 
con il presente messaggio il Municipio sottopone al Consiglio comunale la domanda di credito di  
Fr. 270’000.— per l’elaborazione del progetto definitivo relativo alle opere necessarie al risanamento 
del tetto della scuola dell’infanzia (SI) e del tetto delle palestre della scuola elementare (SE). 
 
 
1.Premessa 
 
Il tetto della scuola dell’infanzia e il tetto delle palestre della scuola elementare sono stati costruiti in 
un periodo compreso tra ca. 23 e 35 anni fa; il tetto della SI ha nel frattempo subito due rifacimenti 
parziali (tra il 2006 e il 2008) a causa di non conformità e difetti di messa in opera. 
 
Normalmente la durata di vita di un tetto eseguito con impermeabilizzazioni di natura 
bituminosa/plastica è pari a ca. 25 anni. 
 
In data 5 febbraio 2024 la Società Elettrica Sopracenerina SA di Locarno (SES) ha segnalato che 
l’impianto fotovoltaico presente sul tetto della SI ha subito dei danni durante la grandinata del 25 
agosto 2023 e che pertanto dovrà essere sostituito al più presto. Prima di procedere con tale opera, 
il Municipio ha quindi commissionato una perizia tecnica volta a verificare lo stato effettivo del tetto, 
onde evitare d’incorrere in spiacevoli inconvenienti o disguidi che avrebbero potuto comportare a 
breve termine lo smontaggio del nuovo impianto fotovoltaico o addirittura perdite di acqua di un certo 
spessore che avrebbero potuto compromettere l’ordinaria utilizzazione dell’istituto scolastico. 
 
Inoltre, vista l’intenzione dell’Esecutivo di valutare la posa di un nuovo impianto di produzione 
d’energia sul tetto delle palestre comunali, è stato conferito un mandato anche per la realizzazione 
di una perizia tecnica del tetto di questo immobile. 
 
 
2.Rapporto tecnico 
 
2.1. Scuola dell’infanzia 
 
La copertura piana è composta da un tetto compatto zavorrato che è delimitato perimetralmente da 
un cordolo con in sommità uno sporto di gronda di circa 120 cm. Sull’intera superficie sono presenti 
dei pannelli solari, dei lucernari, delle tubazioni per gli impianti e un torrino per accedere alla parte 
d’opera. 
  



Sono stati eseguiti due sondaggi sulla copertura e le prove effettuate hanno  permesso di constatare 
che sulla superficie orizzontale grezza, quindi sotto il manto d’impermeabilizzazione, circola acqua. 
I sondaggi confermano che l’acqua si infiltra tra le stratigrafie dei manti esistenti che risvoltano sia 
sulla superficie orizzontale che verticale per concludersi sull’estremità dello sporto di gronda. I manti 
esistenti e i vari raccordi non sono più stagni; infatti, l’acqua si infiltra lungo le parti degradate, circola 
sia all’interno che al di sotto dell’isolante termico (al momento del  sondaggio era presente una pozza 
d’acqua di diversi centimetri), scorre al di sotto del freno vapore e, tramite i giunti di lavoro, trova la 
strada per giungere all’interno, creando danni visibili in alcune pareti interne dello stabile. 
 

 
Foto 1 – carta ardesiata e giunto degradati                                     Foto 2 – carta ardesiata non aderente alla superficie  

 

Lo sporto di gronda è ricoperto con un manto che risulta danneggiato (foto 1); il ritiro e lo 

sbriciolamento del materiale permette all’acqua di infiltrarsi da diverse parti e di espandersi nelle 

stratigrafie sottostanti.  

 

I giunti di dilatazione e le carte ardesiate dei cordoli (foto 2) risultano aperti e non sono stagni, ciò 

che è ben visibile nel sottogronda.  L’acqua che circola sotto il manto bituminoso sulla soletta grezza 

si infiltra tramite il giunto di lavoro nei locali sottostanti, trovando sfogo in questo caso sulla parete. 

 

I raccordi sui lucernari risultano danneggiati (foto 3), le tubazioni che fuoriescono all’esterno 

(ventilazioni di bagni, cucine,  ecc..) e i lucernari, al momento risultano molto bassi rispetto alla quota 

di calpestio del tetto. 

 

Un altro aspetto da considerare è la presenza di solamente due troppo pieni su tutta la copertura 

(foto 4), uno posto a Nord e uno a Sud. Per l’intera superficie esistente potrebbero essere non 

sufficienti a far evacuare l’acqua del tetto in caso di malfunzionamento degli scarichi. 

 



 

 
 
Foto 3 – raccordi sui lucernari danneggiati                                 Foto 4 – troppo pieni esistenti 

 

Nell’autunno 2023 sono stati sostituiti i Cupolux esistenti a causa della loro rottura dovuta alla 

grandine; i basamenti non sono stati sostituiti e di conseguenza sono vetusti come il resto della 

copertura. Questi ultimi vanno sostituiti con dei basamenti di circa 50 cm standard di altezza 

partendo dalla soletta grezza; i Cupolux saranno riutilizzati. 

 
 
2.2. Palestre Scuola elementare 
 
La copertura piana è composta da un tetto caldo e riporta la presenza di 4 travi rovesce che 
definiscono le orditure principali della struttura portante. Le stesse sono ricoperte da lamiere come 
materiale di rivestimento. Sono presenti dei  lucernari tra le campate, dei troppo pieni posti verso il 
lato Nord e uno scarico, entrambi gli elementi per ogni  campata. 
 
È stato eseguito un sondaggio sulla copertura con lo scopo di verificare lo stato della soletta grezza 
e la composizione delle stratigrafie del tetto piano. Le prove hanno confermato che sulla superficie 
orizzontale grezza, quindi sotto il manto d’impermeabilizzazione, circola acqua. 
 
L’acqua s’infiltra probabilmente tramite gli ancoraggi meccanici che fissano il risvolto verticale della 
struttura grezza e che non sono più ermetici. Visto lo stato della parte orizzontale dei manti, grazie 
al sondaggio, i raccordi perimetrali verticali nascosti attualmente dalle lamiere di rivestimento 
risultano non più stagni, permettendo all’acqua di infiltrarsi lateralmente ed espandersi nelle 
stratigrafie sottostanti. Inoltre,  i giunti perimetrali permettono l’infiltrazione dell’acqua all’interno del 
soffitto dalla facciata perimetrale.  
 
Una volta oltrepassate le stratigrafie non stagne, l’acqua riesce a trovare la strada verso l’interno ed 
espandersi sulle superfici a soffitto e sulle pareti a contatto, grazie al passaggio attraverso i giunti di 
lavoro del calcestruzzo. i ristagni d’acqua presenti nello strato della zavorra presentano un afflusso 
continuo nelle parti non stagne verso l’interno. Il ristagno può essere generato da diversi fattori: 
probabilmente la soletta non possiede pendenza e non può convogliare  l’acqua verso gli scarichi 
esistenti. Solo al momento della demolizione sarà possibile definire lo stato della soletta grezza.  
Gli elementi sporgenti come le tubazioni, la struttura dei lucernari ed altri dovranno essere prolungati 
in altezza in modo che non siano fonti di infiltrazioni d’acqua o neve. 



Danni d’acqua interni in prossimità del Cupolux                  Cupolux esistenti, ristagni d’acqua 

 

Nell’autunno 2023 sono stati sostituiti i Cupolux esistenti a causa della loro rottura dovuta alla 

grandine; i basamenti non sono stati sostituiti e di conseguenza sono vetusti come il resto della 

copertura. Questi ultimi vanno sostituiti con dei basamenti di circa 50 cm standard di altezza 

partendo dalla soletta grezza; i Cupolux saranno riutilizzati. 

 
 
3.Costi 
 
I costi per l’elaborazione del progetto definitivo per il risanamento del tetto della scuola dell’infanzia 
e del tetto delle palestre della scuola elementare sono riassunti nella tabella seguente: 
 
 

Scuola dell’infanzia Totale Fr. 

Perizia tecnica 12'000.00 

Allestimento progetto definitivo con rispettivo preventivo 26'000.00 

Procedura di autorizzazione (Domanda di costruzione)   5’350.00 

Progetto d’appalto (richieste offerte) 17'000.00 

Progetto esecutivo 15’500.00 

Esecuzione e Direzione lavori (contabilità di cantiere) 28’500.00 

Messa in esercizio, conclusione e liquidazione   4’500.00 

Fisico della costruzione   5'000.00 

Prove di laboratorio   1'200.00 

Spese   2’500.00 

Totale IVA esclusa          117'550.00 

IVA 8.1%              9'521.55 

Totale IVA inclusa          127’071.55 

IMPORTO ARROTONDATO          130'000.00 

  



Palestre Scuola elementare Totale Fr. 

Perizia tecnica 12'000.00 

Allestimento progetto definitivo con rispettivo preventivo 29'000.00 

Procedura di autorizzazione (Domanda di costruzione)   5'350.00 

Progetto d’appalto (richieste offerte) 19'000.00 

Progetto esecutivo 17'000.00 

Esecuzione e Direzione lavori (contabilità di cantiere) 30'500.00 

Messa in esercizio, conclusione e liquidazione   4'500.00 

Fisico della costruzione   5'000.00 

Prove di laboratorio   1'200.00 

Spese   3'000.00 

Totale IVA esclusa          126'500.00 

IVA 8.1%            10'250.55 

Totale IVA inclusa          136’800.55 

IMPORTO ARROTONDATO          140'000.00 

 
L’importo complessivo per l’allestimento del progetto definitivo per i due immobili ammonta pertanto 
a complessivi Fr. 270'000.— (IVA inclusa). 
 
In entrambi i casi saranno valutate anche la possibilità e l’opportunità, tecnica e finanziaria, di 
realizzare un tetto verde. Si tratta di una tipologia di tetto che prevede la messa a dimora di 
vegetazione sulla copertura dell’edificio che si sta diffondendo anche alle nostre latitudini (es. Scuola 
Media di Ambrì, Scuola Media di Barbengo, CSIA Lugano), in quanto offre un ventaglio variegato di 
vantaggi sia dal profilo della fisica della costruzione, sia ambientale. 
 
 
4. Conclusione 
 
Per quanto precede, il Municipio invita il Consiglio comunale a voler deliberare: 
 
1. È concesso un credito di Fr. 270’000.— per l’elaborazione del progetto definitivo per il 

risanamento del tetto della Scuola dell’infanzia e del tetto delle palestre della Scuola 
elementare; 

 
2. Il credito di Fr. 130'000.— sarà iscritto al conto investimento no. 5290.017 “Progetto 

definitivo per il risanamento del tetto della Scuola dell’infanzia” del Centro di costo 200 
“Scuola dell’infanzia”; 

 
3. Il credito di Fr. 140'000.— sarà iscritto al conto investimento no. 5290.018 “Progetto 

definitivo per il risanamento del tetto delle palestre della Scuola elementare” del Centro 
di costo 210 “Scuola elementare”; 

 
4. Termine di scadenza del credito: 31 dicembre 2026. 
 
 
Con stima. 
 

PER IL MUNICIPIO: 
 

 Il Sindaco:  La Segretaria: 
 
(firmato)        I. Catarin                                      D. Gramigna 
 


